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- www.locativa.ro

CONVOCATOR

Consiliul de Administratie al societatii comerciale LOCATIVA SA - cu sediul
in Botosani, str. Calea Nationald nr. 70, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului
sub nr. J 07/274/1998, CUI 10863084 convoac, in conformitate cu art. 117 din Legea
nr. 31/1990, republicatd — privind societitile comerciale, Adunarea Generald ordinari
a Actionarilor Tn data de 06.09.2018 ora 12,00.

Sedinta va avea loc la sediul societitii LOCATIVA SA, din municipiul
Botosani, Calea Nationala nr. 70 si va avea urmitoarea ordine de zi:

1. Aprobarea Raportului asupra activititii de administrare a S.C.
LOCATIVA SA Botosani pentru semestrul I 2018, al Consiliului de
Administratie al S.C. LOCATIVA SA.

2. Probleme diverse.

in cazul nefndeplinirii conditiilor legale pentru desfisurarea sedintei la prima
convocare, Adunarea Generald a Actionarilor se convoaci pentru a doua oard, in
acelasi loc si la aceeasi ord in data de 07.09.2018.

Reprezentantii desemnati de
Consiliul Local al Municipiului Botosani
in ADUNAREA GENERALA A ACTIONARILOR
de la LOCATIVA SA Botosani,

Nr. Nume si Prenume Semnatura

1. | Vicol Daniela G o
2. Diaconu Silvia Carmen VMJ/JM/\
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CAP. 1 INFORMATII PRIVIND EXECUTAREA CONTRACTULUI
DE MANDAT AL DIRECTORULUI SC LOCATIVA SA

1.1 PREZENTAREA GENERALA A SOCIETATII

Date de inregistrare:

e Denumire societate: S.C. LOCATIVA SA

e Adresa sediului central: Botosani, Calea Nationald nr. 70

e Telefon/fax: 0231532273/0231534607

o Certificat inmatriculare: J 07/274/1998

e Cod Unic de Inregistrare: RO 10863084
Cod CAEN: 6820

o Felul capitalului: integral de stat

o Capitalul social: 343590 lei

¢ Numar actiuni: 34.359 actiuni cu valoare nominala de

10 lei/actiune

e Actionar: Consiliul Local al Municipiului Botosani

e Numar mediu de salariati : 48

¢ Obiect de activitate:

Domeniul principal de activitate al societatii este:
6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau
inchiriate
Domeniile secundare de activitate sunt :

4120 - Lucrari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale
4711 - Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare
predominanta de produse alimentare, bauturi, tutun
5630 - Baruri si alte activitati de servire a bauturilor

I.2. Conducerea societatii :

Societatea comerciala este administratd de catre Consiliul de
Adiltustratie,

Gestiunea societatii a fost controlatd de auditorul intern si de controlorul
intern de gestiune.

Situatiile financiare ale societatii sunt supuse auditului statutar efectuat de
catre auditor autorizat, membru al Camerei Nationale a Auditorilor Financiari din
Romania, in conformitate cu prevederile OUG 109/2011 si Hotararii AGA nr.
60/29.03.2016.

In perioada 01.01.2018 - 30.06.2018 conducerea societatii a fost asigurata

de:
e Consiliul de Administratie a fost compus din:
- Costin Mihail Gheorghiu - Presedinte CA
- Florinel Gornea - membru
- Denisia Paula Agapie - membru
- Vasile Halasanu - membru
- Verestiuc Claudia - membru



-,

J 07/274/1998; RO10863084

e Conducerea executivd a fost asigurata de ing. Florinel Gornea - Director
General

Lunar, in cadrul sedintelor Consiliului de Administratie s-a analizat
activitatea societatii si s-au luat masurile legale in vederea realizarii prevederilor
bugetare si a indicatorilor §i criteriilor de performanta.

Lunar, raportarile privind gradul de realizare a indicatorilor si criteriilor de
performantd au fost transmigi, prin grija Consiliului de Administratie catre
actionarul unic, consiliul local al Municipiului Botosani.

1.3. Activitatea societitii si executarea contractelor de mandat

Activitatea societatii

in primul semestru al anului 2018, activitatea societafii s-a desfasurat
avand la baza politica de gestionare prudentd a resurselor economico-financiare
ale societatii, corelatd cu cresterea veniturilor din inchirieri, in concordanta cu
principiul eficientei in cheltuirea resurselor si in obtinerea rezultatelor.

Activitatea desfasurata s-a incadrat in prevederile bugetare aprobate.

Executarea contractului de mandat:

in exercitarea atributiilor prevazute in contractul de mandat, managerul
general al societatii a luat méasuri pentru incadrarea in prevederile bugetare

aprobate si pentru realizarea indicatorilor §i criteriilor de performanta stabiliti
prin contractul de mandat.

Nivelul indemnizatiilor managerului societatii s-a incadrat in nivelul

aprobat prin Hotararea Consiliului de Administratie §i respecta prevederile legale
in domeniu.

Administratorit S.C LOCATIVA SA Botosani concluzioneaza ca activitatea
deslasutata 1 petwada UL.01.2010 3C.CC.2C18 » o ncadrat n
indicatorilor economico-financiari previzionati in prevederile Bugetului de
Venituri si Cheltuieli aprobat pentru anul 2018.
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CAP.I1 SITUATIA INDEPLINIRII OBIECTIVELOR SI
CRITERIILOR DE DE PERFORMANTA

1. ANALIZA GRADULUI DE INDEPLINIRE A INDICATORILOR FINANCIARL:

1.1. Venituri

Fata de nivelul previzut in bugetul de venituri si cheltuieli, veniturile
realizate in primul semestru sunt cu 8,41% mai mari.



Pe structura, veniturile realizate in primul semestru se prezinta astfel:

mirea inaicatoru ;

iRealizat”

A
1. Cifra de afaceri neta 2521259 1989326
Productia vanduta
(ct.701+702+703+704+705+706+708), din care: 2327417 1769230
- Venituri din lucrari executate si servicii
prestate (704)
7 0
- Venituri din chirii (706)
1936230 1354488
- Venituri din taxe de incubare (708)
240909 272125
- Venituri din refacturari energie electrica si
termica catre clientii societatii (708)
150271 142617
Venituri din vanzarea marfurilor (ct.707) 193842 220096
Productia realizata de entitate pentru scopurile
sale proprii si capitalizata (ct.721+722) 39703 96667
Alte venituri din exploatare (ct.7417+758), din
care: 167673 135014
- Venituri din penalitati de intarziere (738)
127889 97216
- Alte venituri din explotare (taxe, comisioane,
alte venituri) (758)
37798

39784

VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL

2728635

2221007
11. Venituri din dobanzi (ct.766) 23 | 30
Alte venituri linanclare (cL. |
762+764+765+767+768) 8682 13370
VENITURI FINANCIARE-TOTAL ... | 8705

15. Yenituri extraordinarek ct.771

| VENI

In primul semestru al anului 2018, gradul de realizare al veniturilor
planificate prin Bugetul de venituri si cheltuieli este 108,41%. Se constata,
comparativ cu aceeasi perioadad a anului trecut, o diminuare severa a veniturilor
din exploatare, diminuare care se reflectd in scaderea substantiald a cifrei de
afaceri. Aceasta evolutie a veniturilor se datoreazd modificarilor legislative in ceea
ce priveste modul de calcul al chiriilor pentru locuintele ANL. Pentru celelealte

tipuri de locuinte si spatii comerciale, tarifele au ramas neschimbate.




Se observa o usoara crestere a veniturilor din taxe de incubare ca o
consecintd a ocuparii spatiilor libere din incubatorul de afaceri - centrul de
microproductie. Cresterea gradului de ocupare a spatiilor in incubatorul de
afaceri este de altfel, un rezultat al campaniei ample de promovare in mass-
media si TV. (anunturi in presa on-line, clipuri video postate la televiziunile

locale, anunturi in presa scrisa), demarata inca de anul trecut de conducerea
societatii.

Comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut, veniturile din penalitatile
facturate sunt mai mici, din doua motive:

- se constata o usoara tendintd spre conformarea voluntara a clientilor

-modificarea prevederilor legale in ceea ce priveste procentul de penalitate
perceput pentru chiriile ANL de la 0,5% pe zi intarziere la 0,1% pe zi intarziere.

Veniturile din vanzarea marfurilor inregistrate in primul semestru al anului

2018 cunosc un trend crescator, comparativ cu aceeasi perioada a anului
precedent.

in primul semestru al acestui an, formatia de constructii a demarat
lucrarile pentru cateva obiective cuprinse in bugetul de investitii asupra fondului
locativ, aprobat de cadtre Municipiul Botosani, in anul 2018. In principal este
vorba despre continuarea lucrarilor de reabilitare a unor cladiri din Centru
istoric al Municipiului Botosani precum si refacerea grupurilor sanitare la
caminele din Parcul Tineretului. (Situatii de lucréari in suma totala de 966671ei).

In ceea ce priveste veniturile din refacturarea utilitatilor catre clienti, acest
tip de venituri nu afecteaza contul de rezultate ci doar fluxul de numerar, in
sensul in care SC Locativa este nevoita de multe ori sa achite facturile de utilitati
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1.2. Cheltuieli

Cheltuieli cu materiile prime si materialele

consumabile (ct.601+602-7412) 39515 29085
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 6369 4283
Cheltuieli cu energia si apa (ct.605-7413) 175058 169228
Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 127769 146195
Cheltuieli cu salarii si indemnizatii 908019 1172533




Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala

(ct.645-7415) 203354 41518
Cheltuieli cu amortizarea imobilizirilor 72076 69630
Ajustari de valoare privind activele circulante
(rd.22-23) -51541 -48267
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814) 0 -117
b.2) Venituri (ct.754+7814) 51541 48150
Alte cheltuieli de exploatare total, din care: 882509 676236
1. Cheltuieli privind prestatiile externe
(ct.611+612+613+614+621+622+623+624
+625+626+627+628-7416), din care:
133421 156385
- Cheltuieli cu intretinerea si reparatiile
9551 6914
- Cheltuieli cu prime de asigurare
3200 2937
- Cheltuieli cu colaboratorii (CA)
39108 47202
- Cheltuieli cu comisioanele si onorariile
7874 16750
- Cheltuieli de protocol, reclama si publicitate
3536 0
- Cheltuieli cu deplasari
4340 0
- Cheltuieli postale si de telecomunicatii
4219 7995
- Cheltuieli cu transportul de bunuri si
personal
504 723
- Cheltuieli cu serviciile bancare
i - ) 3197 3471
- Alte cheltuicli cu serviciile executate de terti
07802 72303
2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si
varsaminte asimilate (ct.635)
748482 520037
- Cheltuieli cu impozite si taxe locale
64174 74615
- Datorii si varsaminte catre alte org. Publice
(fonduri sp. pt. Salarii
11090 -70
- Taxe judiciare de timbru
8027 13333
- TVA fara drept de deducere
6042 6394
- Redeventa datorata bugetului local
84748 70561
- Sume transferate ANL Bucuresti 574400 355205




reprezentand recuperare investitie

3. Alte cheltuieli de exploatare (ct.658)

606 -186
Ajustdri privind provizioanele 0 o
- Cheltuieli
0 0
- Venituri

Cheltuieli privind dobanzile (ct.666-7418) 6457 4983

Alte cheltuieli financiare
ct 663+664+6656+668

i

In primul semestru al anului 2018, cheltuielile inregistrate au cunoscut
fluctuatii fatd de aceeasi perioada a anului precedent, dupa cum urmeaza:

Cheltuielile materiale — au cunoscut o scddere, determinatd de politica
conducerii societatii axatd pe sporirea a eficientei cheltuirii banului, in
conformitate cu prevederile bugetare, repectand principiul prudentei in utilizarea
resurselor societatii.

Cheltuielile cu energia si apa de asemeanea, au scidzut de asemenea.

Cheltuielile cu marfurile au cunoscut o usoara crestere, pe fondul cresteri
volumului de vanzari din acest sector de activitate.

Cheltuielile cu personalul si taxele aferente acestor cheltuiell au crescut, pe

fondul crestern salariulul minim brut pe economie, aplicdl personaiuiur SC
Locativa SA.

Cheltuielile privind prestatiile externe au cunoscut o usoara crestere,
datoratd in principal cresterii cheltuielilor cu colaboratorii (indemnizatiile
membrilor CA) pe fondul modificarilor legislative provind trecerea contributiilor
asupra salariatului. De asemenea, au crescut si cheltuielile cu taxele judiciare de
timbru, pe fondul intensificarii eforturilor de recuperare a creantelor restante.

Sumele datorate catre ANL Bucuresti au cunoscut o diminuare, fiind
constituie ca procent din chiria ANL perceputa. Intrucat prin modificarile
legislative, chiria ANL a cunoscut o diminuare severd ( ajungandu-se la sume
absolut ridicole percepute pentru unele locuinte — intre 2 si 10 lei/luna pe
locuintd), ca o consecintd directd, si sumele transferate ANL Bucuresti




(aproximativ 60% din cuantumul chiriei percepute) au cunoscut o scadere
semnificativa.

1.3. Perioada de recuperare a creantelor

Perioada de recuperare a creantelor la 30.06.2018 este de 117 de zile, mai
mica fata de nivelul prevazut cu 63 zile.

Realizarea acestui indicator, se datoreazd in mare parte intensificarii
eforturilor administratorilor societatii si conducerii executive de recuperare a
restantelor la plata chiriei.

1.4. Perioada de rambursare a datoriilor

Perioada de rambursare a datoriilor calculata la finele trimestrului II al
anului 2018 este de 4 zile. Rambursarea datoriilor se face intr-un numar mai
scurt cu 86 de zile fatd de termenul aprobat prin buget.

1.5. Gradul de achitare al datoriilor

La data prezentului raport, SC Locativa SA nu inregistreaza debite restante
catre furnizori, bugetul statului, bugetul local si bugetele asigurarilor sociale, si
cu atat mai putin, nici arierate. Astfel, gradul de achitare al datoriilor este 100%.

1.6. Productivitatea muncii

Productivitatea muncii este la luna iunie de 45327lei/persoana/semestru,
in crestere fatd de valoarea propusa prin bugetul de venituri si cheltuieli cu
7,76%.

Aceasa crestere se datoreazd maririi veniturilor din exploatare fata de
nivelul planificat.

2. ANALIZA GRADULUI DE INDEPLINIRE A INDICATORIOR NEFINANCIARI:
2.1. Calitatea serviciilor prestate

Imbunatatirea calitatii serviciilor prestate constituie o preocupare
permanenta a administratorilor societatii.

Dintr-un total de 48 sesizari intregistrate in primul semestru al anului, un
numar de 26 au fost rezolvate intr-un temen mai mic de 15 zile calendaristice, in
timp ce 22 petitii au fost solutionate in maxim 30 de zile.

Astfel, gradul de solutionare al petitiilor inregistrate in primul semestru al
anului 2018 este de 100%.

2.2. Gradul de ocupare al imobilelor administrate

La data de 30.06.2018, dintr-un numar de 1780 spatii si locuinte aflate in
administrarea SC Locativa SA 1749 erau inchiriate, ceea ce conduce la un grad
de ocupare de 98,26%.



2.3. Gradul de indeplinire al planului de investitii

Planul de investitii realizat la 30.06.2018 a fost depasit cu 7,41% fata de
nivelul planificat. Nivelul planificat la 30.06.2018 a fost insd relativ scazut,
determinat de lunile reci nefavorabile lucrarilor de constructii precum si de
calendarul aprobarii bugetelor de venituri si cheltuieli la nivelul UAT Municipiul
Botosani.

Nivelul valoric al lucrarilor planificate a fi executate este superior in
trimestrele 3 si 4 ale anului 2018.

2.4. Gradul de indeplinire al sarcinilor primite de la Primarie, CL, etc.

In primul semestru al anului 2018 au fost primite un numar de 55
repartitii, includeri in locuinte si schimburi de locuinte, precum §i un numar de 4
sarcini legate de administrarea fondului locativ.

Toate cele 59 de misiuni au fost duse la indeplinire de catre

compartimentele de specialitate ale SC Locativa SA, astfel incéat, gradul de
indeplinire al acestui indicator este de 100%.

CAP. III RAPORTAREA SEMESTRIALA A S.C. LOCATIVA S.A.
- Anexat prezentului raport.

PRESEDINTE CA
stin Mihail Gheor hiu
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